AL SERVICIO DE RECLAMACIONES DEIL BANCO DE ESPANA.

ANGEL JESUS MARTIN RUBIO, mavor de edad, casado, con
domicilio a efectos de notificaciones en la Ronda de
las Cafiadas n® 39 de Miguelturra {(Ciudad Real), ¥ con
D.N.I. n® 56653%52-V, en nombre y representacidén de la
entidad mercantil “PROMOPIC, 8.L.U.7 de la gue es
administrador UYnico, ante este Organismo CONMParezco vy
come mejor proceda en derecho, DIGO:

gue -por medic del presente escrito, vengo a interponer
RECLAMACION ante este servicio contra la - entidad
financiera “OAJA DE ABORROE Y PEHSIOHES DE BARCEIOHA -
LA CAIXA~"; reclamacidén gue se basa en los sigulentes
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REGISTRO ENTRADA

PRIMERD .~ Oue con fecha 31 de octubre de 20086, la
mercantll gue represento, cuvyo objeto social es el de
ta promocidén inmobiliaris, suscribidé con la entidad
“CAJA DE . ABHORROS Y PENSIONES DE BARCELOHWA ~LA CAINR-#,
contrato de creédito con garantia hipotecaria, sobre una
finca a construir sita en la calle Picasso, 7 ofv calle
Ramo; 6 de la localidad de Miguelturra {(Ciudad Beal).

SEGIHDO. ~ Que la socledad que represento es propietaria
de - ba  sigulente  finca -urbana: URBANA.- Scolar en
Miguelturra, con entrada por la calle El Ramo 6 vy Pablo
Ruiz Picasso 7; con una superficie total de dos mil
seiscientos noventa vy wuatro metros cuadrados; linda
entrando por la calle EIl Ramo: Frente, dicha calle v,




en parte, con las fincas nimercs 4, B y 10 de la calle
El Ramo, de don Cecilic Arévalo Lozanc, don Juan Nieto
Martin vy dofia Agustina Gémez Nieto, respectivamente;
derecha, finca n® 4 de la calle El Ramo, de don Cecilio
Arévalo Lozaneo, Ffinca n® 3 de la calle Pablo Ruiz
Picasso, de don Tomds Antonic Ferndndez Gonzdlez, v
Comunidad de Propietarios del nidmerc 1D de la calle
Pable Ruiz Picasso; izqguierda, finca n® 8 vy 12 de la
calle E1 Ramo, de don Juan Nieto Martin y don Ramdn
Biaz Lozano, respectivamente, la finca n® 33 de la
calle Carretas, de don dngel Peco Ferndndez v, en
parte, con la finca n® % de la calle Pablo Ruiz
Ficasso, de PROMOPIC, 5.L.U.: vy fondo, calle Pable Ruiz
Ficasso, la citada Finca n® 8 de dicha calle, de
FPROMOEYC, S.5L.U., la finca nimereo 11 de la misma calle,
de don Eugenio Rulz Scobrinoe v la finca n® 31-A de la
calle Carretas, de don Leocadic Rojas Rubio.

TERCERC.~- (Que como quiera gque la sociedad gque
represento, dentro del ejercicic de su obldeto social,
decidid iniciar ila ejecucidn de una promocidn
inmobiliaria sobre el soclar de su propiedad
anteriormente descrito, con fecha 30 de octubre de
2006, suscribid el correspondiente crédito ablerto con
garantia hipotecaria con La Caixa, el cual serviria
para financiar la ejecucidén de la obra gue pensaba
iniciar sobre el referido solar de su propiedad.

gue dicho crédito hipotecario, fue suscrito por mi
cliente v La Calxa en la indicads fecha, formalizéndose
mediante la suscripcidn de la correspondiente escritura
piblica, la cual fue oborgada en Ciudad Real, ante la
Notaria de dicha capital, dofia Maria Luisa Garcia de
Blas Valentin Fernandez.

CUBRTO.- Asl pues, v a los efectos qgue venimos
comentando, la referida finca fue tasada ~ a instancias
de la referida entidad financiera - por la entidad

@?agaﬂiﬂn@@ Inmobiliarias, S5.A.7 en la cantidad de DOS
MILLLONES DOSCIENTOS SEBENTA ¥ SIETE MIL OCHOCTENTOS




NOVENTA Y SIETE BUROS Y DIECIOCHO CENTIMOS (2.267.897
eures), fijandose un valor hipotecario para el supuesto
de inmueble terminado scbre el provecto de ejecucidn de
obra gue mi cliente presentd, en la cantidad de CINCO
MILLONES SETECIENTOS VEINTITRES MIL DOCE EUROS Y
SETENTA ¥ CINCC CERTIMOS (5.723.012,75 euros}; todo
glle segin se desprende del certificado de tasacidn
emitido por la referida socledad de tasacldn gue se
acompaii a la escritura de constitucidén de crédito
hipotecario.

Pues Dbien, tal v como consta en la tan referida
escritura pablica de constitucidén de créditoe con
garantia hipotecaria, La Caixa, en base a la referida
tasacidn concedid a mi cliente un crédito o préstamo,
mediante la apertura de la correspondiente cuenta de
crédito, a favor de mi mandante, hasta un limite de
CUATRO MILLOWES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
SEISCTENTOS CUARENTA ¥ TRES BURDE (4.256.643 curos).

QUIRTG. - {Que segin se dispone en el “PACTO SEGUNDO”,
contenido en el referide instrumento publico v
denominado “REGIMEN DE LAS DISPOSICIONES”, la parte
acreditada (ml representada) podrd disponer del crédite
mediante una o mas disposiciones, hasta el limite de UN
MILLON CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (1.150.000 eurocs):
asimismo, de la parte amortizada del crédito, y hasta
el limite indicado, podrd disponer nunevamente la parte
acreditada.

Esta cantidad, es lo gue se denomina "“créditc suelo”,
el cual sirve o se destina para sufragar el importe o
precio del solar adguirido por mi cliente; cantidad gque
en su dia le fue entregada a la misma.

Posteriormente, en la referida escritura piblica se
establecen las siguientes condiciones, todas ellas
referidas a  la  disponibilidad que de la parte
denominada “crédito a la construccidén”, podrd percibir
la entidad mercantil gue represento para la completa
atecucidn de la obra provectada:




Para la disponibilidad del crédito hasta la cantidad
maxima de tres millones cuatrocientos sesenta y cuatro
mil ciento cince eurcs con cuarenta y nueve céntimos
{3.464.105,49 €}, como crédito a la construccidn “lLa
Caixa” podrd negarse a augtorizar disposiciones del
crédito 81 no se justifica, a su plena satisfaccidn, el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

1.- La obtencidn de la preceptiva licencia de
obras que autorice la construccidn de las fincas & gue
se refiere el antecedente tercero de esta escritura.

2.~ El otorgamiento vy presentacidn en el Registro
de la Propiedad de la escritura de declaracidn de obra
nueva en construccidn en la gue conste su adecvacidn a
la licencia. La descripcidén de la obra nueva cdeberd
ajustarse al provecto gque sirva de base para el
otorgamiento de la correspondiente licencia de obras v
deberd ser expresamente consentida por “La Caixa”.

El cumplimientc de estas dos condiciones deberd
efectuarse en el plazeo méximo de tres meses desde la
formalizacidn de la presente escritura. 8i transcurrido
este plazo la parte acreditada no hubiera Jjustificado
la presentacidn de los documentos citados, “La Caixa”
podra optar por dar por vencido el crédite vy reclamar
las cantidades dispuestas, de gue responde la Ffinca
hipotecada.

Una wvez cumplides los anteriores reguisitos, podrd
disponer del crédito mediante una o mas disposiciones,
las cuales podrédn alcanzar, en conjunto, cuando gse
jJustifigue la Ffinalizacidén de las obras, la cifra de
tres milloneg c¢uatrocientos sesenta v cupatro mil clento
cinco eurces con cuarenta y nueve céntimos de euro
(3.464.105,49 €).

El importe de cada wna de las disposiciones no podri
exceder de la diferencia entre la parte digpuesta v no
amortizada del CREDITO PARA LA CONSTRUCCION vy la
cantidad mdxima resultante de la aplicacidn de la
formula aritmética nimero 1 gque figura en el ANEXO.

Para efectuar las disposiciones deberd justificar:




1. El estado de la futura obra ejecutada del total
del inmueble.

2. La valoracidén de la obhra a gue se refiere el
nimero anterior, mediante certificacidén suscrita
por la sociedad de tasacidén mencionads en esta
escritura, o, en defecto, de ésta a causa de
disolucidn o inoperanciae de la misma, por otra
sociedad de tasacién  de reconocida solvencia
profesional.

3. La constitucidn de los seguros exigibles,
prevenidos en el art. 1% de la Ley 38/1389 de 5 de
noviembre, de Ordenacidn de la Edificacidn.

Una vez justifigue la finalizacidn de las obras, podrd
percibir la parte del crédito destinada a la compra gue
corresponde a cada finca conforme al cuadro de
distribucidén de responsahilidad hipotecaria, siempre
que se proceda a la transmisidn de 1la misma y a la
subrogacidn por el adguirente en la forma prevista en
esta escritura durante el periodo de carencia, vy se
haga constar en el documento piblico de adguisicidn la
autorizacidn del adguirente en orden a la percepcidn
por el transmitente de la menciocnada parte del crédito.

.-

Mas adelante, en el apartado denominado “REGIMEN COM
PARE LAS DISPOSICIOHES”, ge establece de  manera
literal, lo siguiente:

Cada wuna de las disposiciones gue se efectiten deberd
ser como minimo por un importe de 1,502,583 euros vy
serdn documentadas debidamente mediante la firma de
conformidad de la PARTE ACREDITADA.

No obstante, “La Caixa” gueda especialmente facultada &
irrevocablemente avtorigzada en 1o menester por la parte
acreditada para aplicar, con carge & 2 le  parte
diszponible por la misma del presente crédito, cualguier
obligacidén de page vencida vy ne satisfecha de dicha
parte o de cralguiera de las personas gue la integran,
wimanante de cualesguiera operaciones, tales como, a
titplo erugnciative, degcubierteos en ocuenta, avales,




préstamo, créditos, descuentos o cualguiera otra. Tal
cargo, que serd notificade a la parte acreditada con
detalle de la operacidén de que se trate, tendrd el
cardcter de disposicidn efectuada por la misma con
vencimiento a la fecha de vencimiento final del crédito
v sujecidn al régimen de disposicicones regulado en este
pacto, a excepcidn del importe de la disposicidn que no
estard sujeto a limite minimo, Dicha modalidad de
disposicidn no serd aplicable mientras no |haya
finalizado la construccion.

La entrega por “La Caixa” de las disposiciones se
efectuard mediante el abono en el depdsite de dinero
abierto a nombre de la PARTE ACREDITADA.

"La Caixa” podrd negarse a efectuar disposiciones del
crédito si no se le justifica, a su plena satisfaccidn,
estar totalmente pagados los materiales de la obra y
satisfechas las cobligaciones derivadas de losz contratos
de trabajo concertados para su ejecucion,
correspondientes Unos b otras & la promocion
inmmobiliaria total.

Asimismo, “La Caixa” podrd negarse a gue la PARTE
BCREDITADA realice disposiciones del crédito, ain en el
caso de no haber alcanzadeo el limite de endeudamiento
concedido, en cualguiera de lcs supuestos previstos
como causas de vencimiento anticipado de la presente
operacicn, o si  hublere incumplide cualguier otra
obligacidén gue tenga contralida con terceros, o si de la
cdocumentacidén facilitada, de acuerdo con lo previsto en
el pacto XIV, resultara una reduccidn eguivalente a
diez © mas puntos porcentuales respecto de 1os ingrescs
por cualguier concepto declarados en el momento de
formalizar el crédito o de subrogarse en el mismo, o un
aumento eguivalente ¢ superior al expresado porcentaje
respecto de las obligacicones de pago asumidas por dicha
parte en el indicado momento, o si hublere fallecido
cualguiera de las personas gue en su casc, Iintegran la
PARTE ACREDITADA.

De la parte no dispussta del crédito, como consecuencia
de amortizaciones contractuales o voluntarias, se podrd
disponer nuevamente, salve lo disgpuesto para la PARTE




ACREDITADA COTORGANTE DE ESTA ESCRITURA, caso de haber
transcurride el plazo mdximo de carencia.

Cuanto  resten  por transcurrir 4 afics  para el
vencimiente final del crédite, el limite miximo del
mismo para cada finca, quedard establecido mensualmente
en la cantidad resultante de la aplicacidén de la
Fférmula aritmética nimerc 8 prevista en el ANEXO NUMERO
TRES, sin qgue sge puedan efectuoar nuevas disposiciones
mds alld del nueve limite establecido. Esta reduccidn
noe moedificerd de ningin modo la  responsabilidad
hipotecaria gue afecta a la finca,

“La Caixa”, no obstante, podrd autorizar a la PARTE
ACREDITADA en orden a efectuar disposiciones del
crédito, relevdndola del cumplimiento de cualguiera de
las condiciones expresadas en sste pacto.

BEXTO.~ Pogteriormente, con fecha 15 de enero de 2010,
entre la entidad gque represento vy La Caixa, se
suscribid nueva escritura piblica de novacidédn
modificativa de crédito abierto Ccon garantia
hipotecaria, la cual fue otorgada en la indicada fecha
ante la Notaria de Ciudad Real dofia Maria Luisa Garcia
e Blas Valentin Ferndndez.

fue la referida escritura publica de novacidén, se tuvo
gue otorgar a reguerimiento de La Caixa v ello debido a
su  conducta negligente durante la tramitacidn del
Crédito concedido v consiguliente edecucidn de la obra
propiedad de PROMOPIC, pues no se cumplian los céloulos
¥ plazos iniclalmente programados, va que La Caixa se
ha venido retrasando de manera pertinente i
absolutamente injustificada en el abono del importe de
las disposiciones crediticias, por lo que la sociedad
- gue represento se vio en la obligacidn de otorgar la
escritura a gque venimos haciendo mencidn si qgueria
terminar la obra de su  propiedad v ocumplir  los
compromiceos adguiridos mediante la misma,

C Payy tvanto, mediante el gtorgamiento de dicho
instrumento piblico se procedidéd a AMPLIAR EL IMPORTE DE




DISPOSICION DEL LIMITE A LA CONSTRUCCION, para lo cual
se modificd el contenideo del PACTO SEGUNDO de la
egcritura inicialmente otorgada, guedando a partir de
dicho momento redactado del sigulente modoys PPACTO
SEGUNDO”. Régimen de las disposicicnes.-~ Con respecto a
la PARTE ACREDITADA, cuando elleo resulta necesario a
los efectos de este pacto o de los posteriores, se
distingue entre PARTE ACREDITADA OTORGANTE DE ESTA
ESCRITURA v  PARTE ACREDITADA  SUBROGADA. La  PARITE
ACREDITADA SUBORGADA se identificae con todas y cada una
e las personas en quienes goncurran las circunstancias
previstas en esta escriturae para la transmisidn
convencional de 1a Finca correspondiente v la
saubrogacicén en la deuvds perscnal hipotecaria.

A} Disposiciones de la PARTE ACREDITADA OTORGANTE DE
ESETA ESCRITURA:

A.l.- La parte acreditada podrd disponer del crédito
mediante una o mas disposiciones, hasta el limite de
un milldén ciento cincuenta mil euros (1.150,000,00
€}, Asimismeo, de la parte amortizada del crédito, vy
hasta el limite indicadeo, podrd disponer nuevamente
la FPARTE ACREDITADA.

A.2.,~- Para la disponibilidad del créditc hasta la
cantidad de tres millones seiscientos ochenta v cinco
mil ochocientos segenta v un euros oen cuarenta v
ocho céntimos de euro (3.685.86]1,48 €}, como crédito
a la construccidn “La Caixa” podrd negarse a
autorizar disposiciones del crédite si no se le
Jjustifica, a sy plena satisfaccidén, el cumplimiento
de las sigulentes condiciones:..

Una wvez cumplideos los anteriores reguisitos, podré
dgspmnﬁx del crédito mediante una o mas disposiciones,
lag cuales podran alcanzar, en conjunto, cuando Bse
Justifigue la finalizacidén de las obras, la cifra de
tres millones  seliscientos  ochenta v cinco mil
apchocientos sesenta v un euros vy  cuarenta v ocho
céntimos de euro (3.685,861,48 .€). El1 resto del pacto,

continuard inalterado v en vigor.




SEPTIMO.~ Con fecha 29 de junio de 2010, Promopic, S.L.
v La Caixa volvieron a suscribir nueva escritura
piablica de novacidn de crédite abierto con garantia
hipotecaria, la cual fue otorgada ante la HNotaria de
Ciudad Real dofia Maria Luisa Garcia de Blas Valentin
Fernéndez.

Mediante el otorgamiento de dicha escritura piblica las
partes pactaron la intervupcidn de la amortizacidn del
crédite, v asimismo la concesidn a la parte acreditada
{Promopic) un periodo de carencila de dieciocho meses en
la amortizacion del capital.

La referida escriturs piblica fue otorgada igualmente a
reguerimiento de La Caixa v a la vista de que sus
continuos v negligentes incumplimientos contractuales
se interponian en los plazos de ejecucidn de la obra de
la entidad mercantil gue represento, dando lugar a gue
la obra ne ze pudiera terminar no va s6lo en los plazos
inicialmente programados, sinc nunca.

OCTAVO .~  Partiendo de estas bases, a continuvacidn
pasaremos a explicar cual ha sido la relacidn entre
Promopic vy La Caixa durante el desarrollo de los
trabajos de ejecucidn gue se han llevado a cabo sn la
finca propiedad de Promopic, beajo la financiacidn
prestada por La Caixa mediante la concesidn del crédito
hipotecario a que nos venimos refiriendo.

Pues bien, tal y como hemos indicado con anterioridad,
en octubre de 2006 se constituvéd el crédito hipotecario
en que ftras su causa la presente reclamacidn.
Significar que por parte de La Caixa se concedid a mi
cliente el 100% del importe de la tasacién.

El hecho de gque a Promopic se le concediese =1 100% del
lmporte de tasacién, se debid dnicamente a una politica
absolutamente agresiva gue POy aguel entonces
‘desplegaba La Caixa tendente a la captacidédn de
clientes, va gue la sociedad gue represento iniciéd las
gestiones para la concesién del referido crédito




hipotecario con la entidad financiera C€CM, por lo que
La Caixa con la dnica intencidn de introducirlo en su
cartera de clientes, ademds de concederle el 100% del
importe de la tasacidn, le prometieron mejorar las
condiciones que le ofrecia su  anterior entidad
crediticia, asi como a2 dar a Promopic todas  las
facllidades posibles tendentes a la buena y correcta
edecucién de la obra, prometiéndole igualmente gue no
epncontraria el mencr problemwa en el abong de las
- disposiciones.

Asi, en el mes de enerc de 2007 se iniciaron los
trabaios de ejecucidn de las corvespondientes obras
sobre la finca propiedad de Promopic, eijecucidn que se
desarrolld sin problema alguno, en lo que al abono de
las disposiciones se refiere hasta que llegd el mes de
Junio de 2008,

BOVERG. - e esta forma, una vez otorgada la escriturs
de  constitucién de  créditeo ablerto con  garantis
hipotecaria, vy asimismo, una vez efectuadas por
Promopic las formalidades exigidas para disponer del
importe del crédito concedido, esto es, la obtencidn de
la preceptiva licencia de obra vy el otorgamiento v
presentacidén ante el Registro de la Propledad de la
- eorrespondiente escritura de declaracidn de obra nueva
en  construccién, vy en definitiva, comenzadsa la
ejecucidn material de la obra, la entidad financiera La
Caixa, comenzd a ingresar en la cuenta ablerta por mi
cliente a tal efecto, el importe de las disposiciones
crediticias que se iban devengando, todo ello, una wez
cunplidos  los  reguisitos gue en la  escritura  se
establecen para el abono de dichas disposiciones, esto
a5, la acreditacidn del estado de la obra, azi como la
valoracidn por parte de la entidad designada al efecto
por La Calxa de la parte de obra ejecutada en ese
concreto momento.

De esste modo, a fin de gue Promopic pudiese percibir el
importe de las referidas disposiciones crediticias, el
misme presentaba ante la sucursal gue La Caixa mantiene
abierta en la localidad de Miguelturra (Ciudad Real! la
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correspondiente certificacidn del estado de la obra en
la fecha de presentacidn de la wmisma, la cual eras
axtendida por el arguitecto director de las obras, don
Javier Navarro Gallego.

Asi, cuando el compareciente en representacidn de
Promopic presentaba en dicha oficina la certificacidn
del estado de la obra, la cual, como hemos referido
anteriormente, era elaborada por el arquitecto director
de las obras, la entidad financiera La Caixa, enviaba
al personal adscrito a la sociedad de tasacidn por ella
designada al efecto de que por los mignos se conprobase
v asimismo se realizase una valoracidn y tasacidén del
porcentaje de obra eiecutado hasta ese momento.

Cuando La Caixa tenia en su poder la certificacidn
elaborada por la tan referida sociedad de tasacidn v
{imaginamos) gue previa su comprobacidn vy confrontacidn
con la certificacidén del estado de la obra presentado
por mi  cliente, aplicando la férmula  aritmética
correspondiente, procedia al ingresc en la cuenta de
Promopic del importe que arroiase tal aplicacién
matematica, todo ello en concepte de disposicién
crediticia.

ElL dmporte de dicha disposicidén era aplicadoe por
Promopic para el pago de los distintos vencimientos gue
en relacidn con  la ejecucidn de la obra se iban
presentado, tales como pago de materiales, pago a
trabajadores, etc., sin gue hasta 1 mes de “Junioc de
2008, mi cliente mantuviese deuda de tipo alguno con
los distintos profesionales que trabajan en la obra que
promovia.

DECIMO.~ Llegado el mes de junic de 2008, La Caixa, de
manera unilateral v sin ofrecer explicacidén de tipo
algunoe decidid incumplir su parte del contrato v no
poner a disposicidn de Promopic las disposiciones gue
de conformidad con la escriturs de constitucidn de
nrédito hipotecario le correspondian,

H




Esta actitud de La Caixa, motivd la interposicidn por
parte de Promopic de una demanda en ejercicic de una
accién de cumplimiento de conitrato contra La Caixa., La
referida demanda fue turnada la Juzgado de Primera
instancia n® 2 de Ciudad Rezl, dando lugar a los autos
de juicio ordinaric n® 620/2008.

Paralelamente a la interposicidén de la referida
demanda, por parte de Promoplc se interpusc  la
correspondiente reclamacidn al Bance de Espafia, en
donde se procedia a poner en conocimiento de dicho
grganismo la situacidn creada por La Caixa; reclamacién
gue dio lugar al expediente n® R-200804598,

Interpuestas ambag reclanaciones (fudicial s
sxtrajudicial), v tras diversas reuniones mantenidas en
Ciudad Real, Toledo v Madrid con los representantes de
la ahora demandada, se llegd a un acuerdc o soclucidn
extrajudicial, que consistis en reanudar los pagos de
las disposiciones crediticias por parte de La Caizxa,
todo ello previo desistimiento de la demanda v de la
reclamacidn a este organismo.

De esta forma, en el mes de octubre de 2008 se
volvieron a reanudar los pagos, esto es, La Caixa
volvid a cumplir con el contrate haciendo frente al
importe de las distintas disposiciones crediticias gue
en su virtud le <correspondia abonar. Eso si, en
aguellos momentos, Y debido Gnicamente a ia
incompresible actitud de La Caiza, la ejecucidn de la
phra vya acunulaba un retraso de cuatro meses, pues
durante todo ese tiempo en gue la entidad crediticia
suspendid el cumplimiento del contrato, Promopic no
pudeo hacer frente a los diverseos pagos que la obra
generaba, por lo gue tuvo que paralizar la misma.

UNDECIMO.~ En ese momento (mes de junio de 2008},
tenjendo en cuenta gue la elecucidn de la obra estaba
prevista en un tiempo de 24 meses (como méximol, v gus
yva se habla ejecutado un 43% de obra, los tiempos v
plazos de eljecucidn seguisn su cursc normal, con lo
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cual, de seguir asi, la obra se deberia haber terminado
en el mes de junio o dulio de Z009,

A partir de ese mes de Junic de 2008, comenzaron los
problemas para Promopic, problemas gue tienen su tnico
origen en la inemplicable actitud de La Caixa & la hors
de gestionar el crédite gue en su dia se le concedid a
mi cliente, pues a pesar de llegar a un acuserdo
extratudicial v desistir de la demands en su dia
interpuesta, La Caixa siguid incumpliendo BUS
obligaciones contractuales de Maners continua ¥
reiterada, ocasionado con esto una serle de defics v
periuicics a Promoplc de una magnitud considerable vy de
dificil reparacidn.

De este modo, cuando la obra se deberia haber terminado
an el mes de ‘tunioc de 2009, a fecha de hoy 1la misma aln
ne ha concluide, la propia actitud de La Calxa hace
imposible que la direccién facultativa pueda extender
el fin de obra, v por ende la mnisma no se pueds
comercializar.

Los incumplimientos por parte de La Caiza, han
consistido basicamente en el retrasce injustificado del
abono de las disposiciones crediticias que segin el
contrato de préstamo en su dia suscrito le correspondia
efectuar, asi como en el abono parcial & incompleto del
importe de dichas disposiciones, todo ello unido a
ciertas practicas puestas de manifiesto por aquella,
gue sin duda alguna han venido a incidir de manera
negativa en el desarrollo de la obra promovida por la
entidad mercantil gue represento.

Para una mayor v mejor comprensidn de lo hasta agui
expuesto, a continuacién pasamos a exponer de la manera
mas grafica qgue nos ha side posible, en gue han
consistido los retrasos v pagos parciales de La Caixa,
referidos a las disposiciones crediticias que a la
misma le corresponden en virtud del contrato de crédito
an g2u dis suscrito entre Promopic v La Calwa,
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Lo anteriormente relatado, viene & poner de manifiesto
noy 6lo el desfase de diass trangcurridos enbtre la
comprobacién de la certificacidédn de obra efectuada por
La Cal¥a (llegando & itranscurrir en algunos Ccasos mas
de 190 dias), sino el pago parcial e incompleto de las
disposiciones crediticias efectuado por la propia
entidad crediticia, todoe lo cual ha generado un gran
retrase en la edjecucidén de las obras, asi como el
endendamiento de Promopic, al no poder hacer frente de
manera puntual a los pagos gue la propla ejecuclidn de
la obra generaban.

DUODECTIMO. - De esta forma, los  retrasos  e&n las
dispogiciones v lo insuficientes que éstas eran para
atender todos los pagos de proveedores v oficios
provocaban una gran lentitud en el avance de obra va
gue no se podia hacer frente de manera puntual al
importe facturado tanto por proveedores como  por
profesionales en la ejecucidn de la obra, provocando a
su wez que agquellos no fuvieran total liguidez para
trabajar en los términos v plazos  previamente
establecidos.

Como guiera gue la situacidn creada por La Caixa se
alargaba en el tiempo v la propla entidad crediticia
compreobaba como la obra no avanzaba adecuadamente, todo
e¢llo debido al retraso v parcialidad de los pagos gue
Promopic efectuaba, debido a los relrasos v o pagos
parciales que la propia entidad financiera propiciaba
con sus incumplimientos reiteradeos, La Caixa decidid
mantener diversas reuniones tanto con los provesdores
como con los profesionales, en las que tratando de
copvencerlos parsa cobrar sy deuwda, hecian a mi alisnte
cde firmar pagarés a 90 dias, log cuales, una vez
llegado el wvencimiento, siempre se devolvian con la
BRIUES e que todavia g habia Liegado ia
Tautorizacidn®” de Barcelona para disponer del dinero,
wfon ko cual, se generaban a mi representada nuevos
gastos de devolucidn.
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Tal v como anteriormente hemos resefiado, con fecha 15
de enero de 2010 v 29 de Sunic de 2010, se suscribieron
gendas escrituras de novacidn modificativa de crédito
abierto con garantia hipotecaria, las cuales venian a
ampliar el crédito inicialmente concedido, asi como a
egstablecer un periodo de carencia en la amortizacidn
del crédito por diecicchn meses.

Pues bien, el otorgamiento de dichas escrituras fue
provocado por la referida actitud mostrada por La Caixa
en lo gue al abono de las distintas disposiciones
crediticias 56 rafiere, pues ia demora Y las
impedimentos que aguella ponia frente al abone de las

referidas disposiciones obligaron a FPromopic - si
gueria seguir haciendo frente de una manera mas O MeNoOs
regular - a los pagos gue generaba la edecucidn de la

ohra por la nisma promovide a ampliar el importe del
crédito inicialmente concedido en un primer momento, vy
a ampliar asimismo el plazo de carencia del referido
préstamo.

El otorgamiento de las referidas escrituras de novacidn
modificativa ha venido igualmente a generar una serie
de gastos adicionales a los inicialmente
presupuestados, tanto en capital como en intereses,
como en gastos generados por la propia suscripocidn de
lag referidas escrituras, gastos a los gue habréd que
afiadir la ralentizacién gue el otorgamiento de dichos
instrumentos publicos supuso en la ejecucidn de las
obras, vyva que La Calxa se negaba a efectuar nuevas
disposiciones, hasta tanto en cuanto no se otorgasen
las referidas escrituras pGblicas.

DECIMO TERCERO.- Hasta tal punto han llegado a
periudicar a la entidad gque represento las précticas
puestas en marcha por La Caixa durante el desarrcllo
del crédito hipotecaric en gue trae su  causa la
oresente demanda, gue han “obligedo™ a su administrador
& inceurrir en clertas condoctas gue podrian  sey
delictivas.
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Como  gquiera gue Promoplic se viera incapaz de hacer
frente a todos los pagos genervados por la ejecucidn de
la obra, v ellco, volvemos a reiterar debido Unicamente
a la deliberadamente incumplidora conductas de La Caiza,
ia entidad que represento v adninistro comenzd a tener
anotaciones de embargo por parte de la A.ELAT. vy de la
Seguridad Social.

Pues  bien, La Caixe en =su desmedido afén por
salvaguardar sus propios v mercantilistas intereses a
toda costa, esto es, ain a costa de incurrir en una
conducta delictiva, llegd a “retener” el abono de las
disposiciones c¢rediticias gue le correspondian a mi
cliente, creando una “cuenta paralela” a la abierta por
Promoplc para efectuar el ingreso del importe de dichas
disposiciones, cuenta a la gue por parte de La Caixa se
le denomindé “cuenta del préstamo”, v & la gue por
supuesto  Promopic no tenia accese, ya que no la habia
suscrito, asi en dicha cuenta La Caixa Iingresaba el
importe de las disposiciones crediticias a £fin de gue
cuande a la sucursal de agquella llegara una orden de
embargo, la entidad elecutante no pudiera cobrarse del
dinerc gue a Promopic le pertenecia en virtud de dichas
disposiciones crediticias.

Una wvez ingresado el importe de las disposiciones a gue
hubviera lugar en la referida “cuenta del préstamo”™, v
cuando hablan pasado unos dias desde que en la sucursal
s habla recibido la orden de embargoe, se hacia el
ingreso en la cuenta titularidad de Promopic v ascociads
al préstamo concedido. De este modo, en el impéas que la
propia Caja de Ahorros coreaba entre el momento en guse
se ingresaba el importe de la disposicidn en la “cuenta
del préstamo” y el momento en gue era transferido a la
cuenta de mi cliente, La Caixa contestaba el oficio
remitlido, blen por el Juzgado, bien por la entidad
gjecutante en casc de la Seguridad Bogial o la
A.EALT., en el sentido de poner de manifiesto gue en
ese momento no habia liguido en la cuenta asociada al
Cpréstame,  impidiendo con ello a los ejecutantes trabar
embargo. sobre metalico propiedad de Promopic y cobrar
su deuda.
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Esta artimafia uvutilizada por La Calxa, ha provocado que
la A.E.A.T. hava embargado varias viviendas vy frasteros
de los que se estén ejecutando en la obra a gue venimos
haciendo referencia, todo ello pese a gque en el nmomento
de emitirse por su parte la orden de embargo, Promopic
g1 tuviese liguidez.

Por su parte, La Caixa, con el dnico énimo de “cubrirse
las espaldas”™ a la hora de un futura e hipotétics
etescucién del préstamo hipotecario, en el otorgamiento
de la escritura de novacidn modificativa referida al
plazo de carvencia, excluy® las viviendas sobre las que
se trabd el embargo por parte de la A.EA.T.,
redistribuvende la carga hipotecaria entre las demés
viviendas construidas en la promocidn, tode ello con el
anico obdetivo {(suponemos) de que ante una hipotética
siecucidn hipotecaria, no tuviera gue levantar esos
embargos, gquedado por tante el resto de la obra en su
poder, sin tener la obligacidn de levantar los embargos
anotados por la administracidén publica llegado el
momento de adijudicarse la referida promosion
immobiliaria.

Tode lo anterior, serd  oportunamente puesto en
conocimiento de la autoridad udicial mediante la
interposicién de la correspondiente guerells criminal
gue el compareciente en su condicldn de administrador
tnico de Promopic tiene pensado interponer en fechas
proximas, Agimismo dichas circunstancias seran
oportunamente puestas en conocimiento de los organismos
pibhliicos vy personas  gue no  pudieron  cobrar  sus
respectivas deudas.

DECIMO CUARTO.- En conclusidn, la inclasificable e
incalificable actitud de la entidaed crediticia a gue
venimos haclendo mencidén durante el desarrollio del
crédito hipotecario concedido a Promopic, ha hechoe gue
2l beneficio gque mi representada, en su condicidn de
~promobtora  inmobiliaria, iba a  obtener con  la
comercializacidn de la obra financiada por La Calxa,
hava sido absorbida directamente por esta. Asl, durante
U los mas de cuatro afios que ha durado la slecucidn de la
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obra promovida por la entidad gue represento, La Calxs
s he embolsado la cantidad de 418,375,710 euros, de los
cuales 5Z.695,84 eurcs lo han sido en concepto de
comisiones v gastos; comisiones v gastos generados de
manera principal por los retrasos en abonar las cuotas
del préstamos y por los intereses cobrados por la
propia Caja de Ahorros por los descublertos gue ella
misma generaba, puesio gue curicsamente en todos los
CHSOS abonaban a Promopic el importe de las
ccertificaciones crediticias, siempre después de que
vencieran las cucotas de amortizacidédn del préstamo
hipotecarico concertado, procediendo luege a coobrar
dichas cuotas con sus intereses por demora.

Por supuesto, como guiera gue los retrasos en el pago
de las disposiciones crediticias eran constantes vy
extremadamente alargados en el tiempo, los empleados de
La Caixa, ponian a mi cliente toda serie de excusas,
las cuales siempre tenian su origen en la tramitacidn
de la tasacidédn del porcentaje de obra ejecutado due
debia hacer una entidad ajlena a la proples demandada, va
e segin sus propias “normas internas® estasg
tasaciones eran absolutamente imprescindibles, si bien,
cuando a la propla entidad financiera le “interesaba”™
dichos trémites eran eludidos, pues en diversas
ocasiones a lo  largo del desarrcllo del crédito
hipotecarico concedido y en especial cuando Promopic
coarecia de liguido para hacer frente a la amortizacidn
del propio crédito, se ingresaba el importe de las
disposiciones en la cuenta de esta de maneras inmediata.

Consecnencia de todo lo hasta agqui narradeo, ez gue el
retrase proveocado por La Calxa en la ejecucidn de la
obira, ha hecho gue el coste del terreno v de la
oonstruceidén de las viviendas se ha mentenideo en el
tiempe, mientras que los precios de las wiviendas al
pablico han bajado tanto, gque aungue fuesen enajenadas
ooy el wvalor de la carga hipotecaria gue las mismas
tienen (el cual es mas elevade gque el wvalor del
mercado), harian extremadamente dificil, por no decir
imposible, su venta.

Mo hay gue olvidar gue la obra gue la entidad gue
represento promueve se encuentra situada en una peguefig
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localidad como es Miguelturra, por lo gue los continuocs
retrasos vy las paradas en la ejecucidn de las obras,
han generado una serie de rumores vy desconfianza entre
el piblico, provocando no sbélo gue nadle quiera Ccomprar
log  plsos, sinc que muchas de lag personas que
suscribieron en su  dia el oportunc contrate  de
compraventa o reserva, havan decidido resolverlo,
amparados para ello precisamente en el retraso gue han
sufrido en la entrega del inmueble, reclamando
igualmente la devolucidn de las cantidades de dinero
gue en su dia entregaron a cuenta.

Ha sido tal la maquiavélica asctitud de La Caixa durante
el desarrcllo de los trabajos de ejecucidén de la obra
promovida por la entidad due represento y administro,
gue en diversas ocasiones y cuando los retrasos en el
abono del iwmporte de las disposiciones crediticias eran
muy largos, se reunian por sy cuenta con los diversos
proveedores v profesionales que intervenian en la obra,
reuniones a las gue acudian tanto el director de la
aucursal de Miguelturra, don Miguel Gomez de la Cueva
Aparicio, el Hdefe de =zona, don Marcos {del cual se
desconocen Los apellidos), Y el director de
promociones, don José Andrés {(del cual igualmente sge
desconocen sus apellidos}), v se comprometian al pago de
las cantidades que a los mismos se les adeudaban en ese
momento, con ello conseguian que las  personas  gue
intervenian en la ejecucidén de la obra estuvieren
*eontentas”, Y no se ralentizase o paralizase la
efjecucidn va emprendida.

Por supuesto, ni gue decir tiene que los compromisos
que La Caixa adguiria en  esas reuniones eran
sistemdticanente incumplidos por aqguella, creando con
ello un malestar adicional en los profesionales gue han
intervenido en la eljecucidn de la obra.

A modo de elemplo, resefiay gue en varias de esas
Creuniones, el director de promociones de La Caixa, don
José Bndrés, llegd a amenazar a diversos proveedores vy
profesionales con sustituirles en la obra por otros
profesionales pertenecientes a empresas relacionadas
con La  Caixa, cuando aguellos les planteaban las




opertunas cueias al respecto de los incumplimientos de
los compronmisos adouirvidos por La Caixa.

De esta forma, desde el mes de junico de 2009 {fecha en
gue se  deberia haber terminado la obra), hasta la
presentacién de la presente reclamacidn, mi empresa ha
abonado a la demandada, en concepto de intereses,
gastos v cuotas del préstamo hipotecario la cantidad de
245,402,110 €, gue entendemos gue de no haber sido por
los injustificados retrasos que ha originade la entidad
crediticia en la ejecucidn de la cobra, se podria haber
ahorrado Promopic.,

For Gltimo, no nos gustaria terminar la presente
exposicidn, sin dejar pasar por alto la narracidn de
otro de los tristes incidentes que se han genevado por
parte de La Caixa en el desarrollic del crédito
hipotecario en gue trae sy causa la presente
reclamacidn.

Al comienzo v durante el desarrolleo de los btrabaios de
efecucidn de la obra promovida por Promopic, ésta
decidid contratar la pbliza de seguro de todo riesgo a
la construccidn oon Y aseguradora Generall
(Vitalicio). Pues bilen, comc guiera gque la ejecucidn de
la obra se demoraba mucho mas de lo previsto, mi
representada tuve gque ampliar la duracidn de  la
referida péliza de SEgUTO, @i bisen cuando la
aseguradora pasd el recibo de cobro, La Caixa devolvid
el mismo alegando la inexistencia de saldo en la
cuenta.

De este modo a finales de 2010, La Caixa se interesd
por el estado en gue se encontraban los gseguros de la
obra, tanto el “todo-riesgo”, COmo el de
*responsabilidad decenal”, pero ante diversos intentos
de la aseguradora (Generali) de cobrar el importe de la
pdliza de dichos seguros vy ser devueltos los recibos
por la Caja de Ahorros, por su parte se propons a la
aentidad que represento e conclierte las
correspondientes pélizas de seqguro con una aseguradora
vinculada v directamente relacionada con ellos como es
SEGURCATIXA,
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Esa nueva Tacltuacidn” de La Calzxa supuse para mi
representada, tener gue concertar treinta vy dos pdlizas
de seguro “todo-riesgo” para unos pisos v departamentos
gue aun no se hablan terminado, lo gue supone un coste
muy superior al gue mi empress tenia presupuestado para
tal partida, asi comoe una situacidn de sobreseguro,
pues a la hora de concertar tales pdlizas se wvaloraron
los pisos a “valor de tasacidén” v no de reconstruccidn.

DECIMD QUINTO.- En definitiva, debiéndose tener en
cuenta, de conformidad con 1o antericrmente relatado
gue la obra propiedad de la sociedad que represento se
deberia haber terminado o finalizado totalmente en el
mes de Junico de 2009, v gue debido a la innumerable
cantidad de irregularidades cometidas por La Caixa, la
finalizacidn de tal promocidn se ha demorado hasta el
mes de marzo de 2011, dicha demora ha causado en mi
eupresa diversos dafios v perijuicios, los cuales se
pueden concretar en las sigulentes partidas:

1. CUOTAS, INTERESES, COMISIONES, RECARGOS Y DEMAS
GABTOS CGENERADOE POR EL RETRABO DE LA OBRA,
COBRADOS DIRECTAMENTE POR LA DEMANDADA A MI
CLIENTE .

2. GASTOS PROVOCADOS POR EL RETRASO DE LA OBR2

IR
MI CLIENTE HA DEBIDO ABONAR A TERCERAS PERSONAS
RELACIONADAS CON LA OBRA.

3. GANANCIAS DEJADAS DE OBTENER POR MT CLIENTE BN
LA VENTA DE PISOS EJECUTADOS EN LA OBRA, Y CUYOS
COMPRADORES HAN RESULBTO LOS CONTRATOS POR EL
RETRASO EN LA ENTREGA DE LOS PISOS CENERADA POR
LA DEMORA DE LA OBRA.

ﬁﬁﬂiﬁﬁﬂ_ﬁﬁxTQ.w Todo lo anterior ha generado gue la
- sociedad mercantil que represento He encuentra
Cpracticamente en una situacidn ruinosa v, pues el

”f;méimuim de las perdidas gue ha supuesto para mi empresa
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la actitud mostrada por La Caixa vy anteriormente
relatada, han supuesto para la entidad que represento
unas perdidas de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS
MIL DOSCIENTOS OCHO EUROS Y NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS.
Lo cual supone, no &&lc la no terminacidén de la
promocidon en su dia emprendida, sino la generacidn de
una cantidad considerable de deudas v moresidad por
nuestra parte, de las gue por supuesto, La Caixa no se
hace responsable.

Por lo expuesto,

SOLICIYD DEL SERVICIC DE RECLAMACIUNES DEL BANCO DE
ESPANA: (Que tenga por presentado este escrito, lo
admita v en su virtud tenga por interpuesta la
correspondiente RECLAMACTON contra la entidad
financiera “CAJA DE AHORROS Y PENSIONES DE BARCELONA -~
L& CAIHB~Y, procediendo a ila incoacidén del
correspondiente  expediente sancionador en  orden 4
depurar las responsabilidades que correspondan.

En Miguelturra a 12 de mayo de 2011,

¥do. Angel Jests HMartin Rubio.
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